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KURZ ZUSAMMENGEFASST.

Der neue groBziigige Lebens- und Arbeitsraum fiir ca. 3.500 Menschen bietet an
einem einzigen Ort Biiroflachen, Shoppingvergniigen, Fitness, Hotel und moderne
Mietwohnungen. So vereinen sich unter einem Dach unzidhlige Moglichkeiten.

Die perfekte Lage direkt an der U4-Station Meidling Hauptstrafle, die Anbindung
an den Wiental-Radweg sowie die Ndahe zu Schonbrunn bieten ideale Erreichbarkeit
zur Innenstadt und zu Erholungsgebieten.

Ubrigens: Das VIO PLAZA ist ein Ort zum Wohlfiihlen.

Es weist eine nachhaltige Bau- und Gebdudetechnik sowie
oko- und kosteneffizientes Gebdude- und Energiemanagement
auf und wurde mit dem Platin-Vorzertifikat fiir ,Leadership

in Energy and Environmental Design“ (LEED) ausgezeichnet.




VIELE WEGE

U4 MEIDLING HAUPTSTRASSE
U6 LANGENFELDGASSE

BUS-STATIONEN
9A, T0A, 15A, 63A

| ANBINDUNG ANDEN
" WIENTAL-RADWEG, EIN UBER-
REGIONALES FAHRRADNETZ

>

WENIGE MINUTEN ZU DEN
AUTOBAHNEN A1 UND A2

WENIGE MINUTEN
INS STADTZENTRUM

30 MINUTEN
ZUM FLUGHAFEN

MEHR ALS GUT GELEGEN.

Die Lage des VIO PLAZA zwischen den Wiener Bezirken
Meidling und Rudolfsheim-Fiinthaus bietet die perfekte
Kombination aus flichenmifig grofien Wohngebieten
sowie einer verkehrsmafig hoch frequentierten Lage im
zentrumsnahen Siidwesten Wiens.

CBRE +43 1533 40 80 33 - cbrevienna@cbre.com | EHL +431512 76 90-701 - office@ehl.at
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https://arcgiscenter.cbre.eu/portal/apps/webappviewer/index.html?id=24581fbf9a964be08b1c3eca1a7f575a

SORGFALTIGE UMSETZUNG.

Das VIO PLAZA ist ein Ort
mit vielen Maglichkeiten.
Was das im Detail heifBt?

Top-moderne Biiroflichen im Sockel-
gebdude und ab dem 12. Obergeschoss
im Turm mit atemberaubender Aussicht
liber Wien. Pro Ebene kdnnen bis zu
3.500 m? angemietet werden.

Shopping & Gastronomie auf 3 tages-
lichtdurchfluteten Etagen. Hier sind
individuelle Flichenvarianten moglich.

265 moderne Hotelzimmer sorgen fiir einen
angenehmen und entspannten Aufenthalt.

Sportbegeisterte konnen im Fitness-
studio rund um die Uhr trainieren.

456 extra breite Tiefgaragen-Parkplitze
einschliefflich 39 E-Ladestationen.

Insgesamt 200 Fahrrad-Abstellplitze inklu-
sive 20 E-Ladestationen sowie Erfrischungs-
raum mit Dusche fiir alle gewerblichen Mieter
bzw. deren Mitarbeiter und Hotelgiste.

166 freifinanzierte Mietwohnungen
verteilt auf 12 Stockwerke.
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VIO

PLAZA

VIEL BURO

MEHR ALS NUR BUROFLACHEN.

2020 hat die Anspriiche an Biiroflichen
nachhaltig verdndert. Hochste Flexibilitat,
Sicherheit und modernste digitale Aus-
stattung sowie eine ausgekliigelte Energie-
technik sind ein Muss. Die insgesamt rund
22.000 m* des VIO PLAZA bieten genau
das und noch viel mehr.

Das Wichtigste im Uberblick:

« hochste Flichen-Flexibilitat
« modernste Ausstattung
o ausgekliigelte Energietechnik
« hochmodernes Sicherheits-
system mit Zutrittskontrolle
« Einkaufsmoglichkeiten, Restaurants
und Nahversorger direkt im VIO PLAZA
 Hotel und Fitnessstudio
direkt im VIO PLAZA
 Betonkernaktivierung
« hauseigene Tiefgarage
mit E-Ladestationen




VIO

PLAZA

VIEL SHOPPING

MEHR ALS NUR EINKAUFEN.

Auf insgesamt drei tageslichtdurchfluteten Das geplante Nahversorgungs-
Etagen, alle verbunden iiber ein Atrium mit und Dienstleistungsangebot
Glasdach, entstehen umfangreiche Shopping- im Uberblick:

und Genussmoglichkeiten fiir jeglichen

Bedarf. Ganz gleich, ob Office Lunch, gemiit- « Lebensmittelhandel

licher Kaffee wihrend einer ausgiebigen « Drogerie

Shopping-Tour oder der Besuch beim Friseur. e Friseur, Kosmetik, Reparatur-
Im VIO PLAZA gibt es Lebensmittelhandel, und Reinigungservices
Shopping, zahlreiche Dienstleistungen sowie « Gastronomie: Take-away,
Gastronomie in jeder erdenklichen Form. Café und Restaurants

CBRE +43 1533 40 80 33 - cbrevienna@cbre.com | EHL +431512 76 90-701 - office@ehl.at




VIO

PLAZA

VIEL KOMFORT

MEHR ALS NUR EIN HOTEL.

Warum in einem klassischen Hotel bleiben,
wenn man auch im VIO residieren kann?
Geschiftsreisende und Weltenbummler
konnen im Turm des VIO PLAZA zwischen
2-4 Bett Zimmer wihlen und sich so die
perfekte Home-Base fiir ihren Aufenthalt

in Wien schaffen. Die grof3ziigig gestalteten
Riume und die angenehme Atmosphire

der Zimmer sorgen ab Tag 1 fiir das perfekte
Zuhause-Gefiihl.

Das Wichtigste im Uberblick:

e rund 265 Hotelzimmer

o 2-4 Bett-Zimmer

 hochwertige Moblierung

 Hotel-Lobby mit gewohntem
Service im 2. Obergeschof}

« ganztagige Kiiche -
auch spit abends

« Nahversorgung und
Shopping-Maoglichkeiten
direkt im VIO PLAZA

CBRE +43 1533 40 80 33 - cbrevienna@cbre.com | EHL +431512 76 90-701 - office@ehl.at
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GERINGERE BETRIEBSKOSTEN.

Energieversorgung mit Abwasserwarme

Integraler Bestandteil des VIO PLAZA Projekts ist die Nutzung des Wiental-
Sammelkanals. Dieser wird zur Kilte/Wirme-Anlage mit einer Kaltertickkiihl-
leistung von bis zu 6 MW und einer Warmegewinnung von bis zu 1,2 MW
umgebaut und ist damit Osterreichweit die grofdte Anlage dieser Art.

Ein 260-Meter-Stiick des weit iiber 100 Jahre alten Kanals wird so verlegt, dass
sein Abwasser fiir Beheizung und Kiihlung genutzt werden kann. Warmetauscher
in den neuen Kanalrohren leiten die Energie umwelt- und materialschonend

und ohne zusitzliche Belastungen in den Heiz- bzw. Kiihlkreislauf ein.

Wichtig: Die geringeren Betriebskosten treffen auf die Energieversorgung
in den Bereichen Office, Retail und Hotel zu.

Energiegewinnung mit Solarenergie

Die Gebaudehiille des VIO PLAZA {ibernimmt neben Dimmung und Schutz auch
die Energiegewinnung. Auf iiber 2.300 m? wird auf Dach und Fassade Photovoltaik-
Technik integriert, die fiir eine optimale, aktive Nutzung von kostenloser Solar-
energie sorgt. Emissionsfrei, ressourcenschonend und dezentral.

Energiesteuerung mit optimalem Management

Die prognosegefiihrte intelligente Energiesteuerung im VIO PLAZA errechnet
laufend den aktuell tatsiachlichen Bedarf. Es erfolgt eine gleichmifige Lastabnahme,
Energie-Spitzen werden ausgeglichen und damit der Energiebedarf sowie regelungs-
technische Aufwand auf ein Minimum reduziert. Das macht das Energiemanage-
ment effizient und wirtschaftlich nachhaltig.



VIO

PLAZA

VIEL WOHNGEFUHL

MEHR ALS EINFACH NUR WOHNEN.

Noch nie war uns so bewusst, wie wichtig
es ist, dass wir uns in den eigenen vier Wan-
den wohlfiihlen. Deshalb bieten die rund
166 Mietwohnungen des VIO PLAZA bereits
mit Einzug hochsten Ausstattungs-Komfort.
Waihrend direkt vor der Wohnungstiire
Shopping, Gastronomie und Fitness sowie
direkte Verbindungen in die Innenstadt
oder nach Schénbrunn warten.

Das Wichtigste im Uberblick:

e rund 166 frei finanzierte
Mietwohnungen

e 1bis 4 Zimmer

« inklusive voll ausgestatteter Kiiche

« Loggien, Balkone und Terrassen

« Komfortausstattung mit Fuf$boden-
heizung und Stiitzkiihlung

« ausgewihlte Wohnungen mit
zusitzlichem Klima-Split-Gerit
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Projektentwicklung

VIO PLAZA GmbH & Co KG

(ein Unternehmen der Real-Treuhand)
Operngasse 2/4. OG

1010 Wien

Generalplanung

Delta Podsedensek Architekten ZT GmbH
Haidingergasse 2

1030 Wien

Vermarktung

CBRE GmbH EHL Gewerbeimmobilien GmbH
Am Belvedere 10 Prinz-Eugen-Strale 8-10

1100 Wien 1040 Wien

+43 1533 40 80 33 +43 1512 76 9O-701
cbrevienna@cbre.com office@ehl.at

immo.cbre.at www.ehl.at




